CZESC OPISOWA DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

DLA PROJEKTU PRZEDSZKOLA GMINNEGO WRAZ Z INFRAKTRUKTURA
TOWARZYSZACA ORAZ ROZBIORKA GARAZY BLASZANYCH
W KOBIORZE

INWESTOR: URZAD GMINY KOBIOR
UL. KOBIORSKA 5
43-210 KOBIOR

LOKALIZACJA: KOBIOR, UL. TUWIMA
dz. nr: 1468/37

oraz:

1466/37,
1590/37,
2071/44 (czesc)
1098/46
1403/37
1010/37, (dr)
454/37 (dr)
2030/37

Jednostka ewidencyjna: 241002_2 Kobior
Obreb ewidencyjny: 241002_2.0001, Kobior

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budowa budynku przedszkola

gminnego w Kobidrze i towarzyszgca mu infrastruktura — miejsca postojowe i
zbiornik na wode do celdw przeciwpozarowych, i matqg architekture — plac

zabaw. Celem redlizacji zamierzenia budowlanego przewidziano réwniez



rozbiérke garazy blaszanych znajdujgcych sie w zakresie opracowania.
Zakres catosci inwestycji obejmuje dziatki 1098/46, 1466/37, 1468/37, czesc
dziatki 2071/44, 1590/37 oraz dziatki drogowe 1010/37, 454/37. Budynek
przedszkola (budynek ustugowy) znajduje sie na dziatce 1468/37.

Na pozostatych objetych zakresem wniosku dziatkach projektuje sie
odrebnymi réwnolegtymi opracowaniami: (1) miejsca parkingowe celem
spetnienia warunkéw miejscowego planu zagospodarowania, (2) zbiornik na

wode do celéw przeciwpozarowych wraz z przebudowq sieci wodociggowe.

Budynek przedszkola projektuje sie jako dwukondygnacyjny z dachem
wielospadowym pokrytym mebrang ukrytym za attykg. Budynek nie jest
podpiwniczony. Technologia readlizacji Scian budynku projektowanego -
tradycyjna, murowana dwuwarstwowa. Wymiary maksymalne zewnetrzne

projektowanego budynku: 38,45 m x 26,53 m.

2. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Dziatka na ktérej projektuje sie przedszkole (1468/37) jest zblizona ksztattem
do trapezu. Dziatka uksztattowana jest w taki sposdb, ze najwyzszy punkt
znajduje sie w poétnocno — zachodniej czesci dziatki.

W chwili obecnej dziatka przeznaczona pod realizacje budowy przedszkola
jest czesSciowo zagospodarowana. Na dziatce znajduje sie zielen wysoka
nasadzona w szpalerach od strony zachodniej i potudniowej dziatki. Znajduje
sie na niej nieurzgdzone boisko do gry w pitke oraz garaze blaszane
przeznaczone do rozbidrki. Do rozbidrki przeznaczono wszystkie garaze
znajdujgce sie na dziatce 1468/37. Garaze sg modutowymi blaszanymi
obiektami zbudowanymi z blachy falistej na lekkiej konstrukciji wykonanej z
kagtownikdow zimnogietych i ceownikow. Do rozbidrki przeznaczone sq: trzy
grupy zespolonych garazy po trzy moduty, frzy grupy zespolonych garazy po
dwa moduty i dwa pojedyncze garaze. Szczegodtowy opis prac
rozbiérkowych w dalszej czesci opracowania. Przeznaczono réwniez do

likwidacji istniejgce lampy kolidujgce z projektowanym zagospodarowaniem



ferenu.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI 1468/37.

Projektowany budynek przedszkola zostat zlokalizowany w potudniowo
zachodniej czesci dziatki 1468/37.

Budynek zostat zaprojektowany tak, aby ul. Tuwima mogta spetnic
warunki sytuowania drogi pozarowej da nowoprojektowanego budynku. Na
ten cel nalezy dokonac¢ usuniecia istniejgcych drzew wskazanych w czesci
graficznej na rysunku zagospodarowania terenu. Przewidziane sq nasadzenia
zastepcze znacznie przewyzszajgce liczbg drzew ilos¢ drzew wycietych.
Budynek przedszkola zlokalizowany zostat w normatywnych odlegtosciach do
granic nieruchomosci. Gtowne wejscie do przedszkola zaprojektowano od
potnocno-wschodniej strony budynku. Dojazd na teren dziatki zapewniony
jest od strony potudniowej i zachodniej. Dzieki odpowiednio
wyprofilowanemu chodnikowi w strefie wejSciowe] zapewnione jest dojscie
umozliwiajgce dostep do budynku dla oséb niepetnosprawnych.
Przewidziano konieczno$¢ wykonania przytgczy wody oraz energii
elekirycznej i gazu, ktére toczyC sie bedqg odrebnym opracowaniem. Wody
opadowe z dachu oraz z utwardzonej powierzchni dziatki zostang
odprowadzone do kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami wydanymi
przez zarzgdce. Scieki sanitarne zostang odprowadzone do kanalizacji
miejskiej zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzgdce. Projektowana
inwestycja koliduje z siecig wodociggowq przebiegajgcq przez teren dziatki
1468/37, ktérej przebudowa toczy¢ sie bedzie odrebnym , rbwnowaznym

opracowaniem.

a) Urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

W zakresie niniejszej inwestyciji projektuje sie:

- instalacje oswietlenia zewnetrznego

- instalacje zewnetrzng deszczowqg



- instalacje zewnetrzng kanalizacji sanitarnej

- instalacje zewnetrzng kanalizacji technicznej z separatorem olejow

- ogrodzenie wraz z furtkami i tawkami

- wiata Smietnikowa

- miejsca postojowe znajdujgce sie na terenie dziatki 1468/37.

- schody terenowe

-matg architekture - plac zabaw z urzgdzeniomi zabawowymi, murek

oporowy przy gtbwnym wejsciu kosze na Smieci, tawki

Poza dziatka 1468/37 w zakresie niniejszej inwestyciji projektuje sie:

- Miejsca postojowe
- zbiornik na wode do celéw przeciwpozarowych

- przebudowe sieci wodociggowej

b) Sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekéw

Scieki sanitarne bedg odprowadzone do sieci kanalizacji sanitarmne;
zgodnie  z warunkami technicznymi wydanymi przez Kobidrski Zaktad
Komunalny dnia 19.11.2021r. sygn.: KZK.290.246.2021r.

c) Uktad komunikacyjny

Zjazd na dziatke i uktad komunikacyjny zostat uzgodniony z zarzgdcg
drogi. Zjozd na dziatke 1468/37 odbywa sie za posrednictwem dziatki nr
454/37. W obrebie dziatki 1468/37 zaprojektowano 16 miejsc postojowych (w
tym 3 miejsca postojowe typu kiss&ride - stuzqgce wytgcznie na postdj krotszy
niz ITminuta celem przywiezienia dzieci do przedszkola i odprowadzenia ich
pod drzwi przedszkola) Zachowano normatywne odlegtosci. W.w. miejsca
sgsiadujg bezposrednio z ulicami Tuwima i Olszewskiego.

Uktad komunikacyjny pieszy sktada sie z placu wejsciowego, z ktérego
istnieje mozliwos¢ wejscia przy uzyciu schoddw lub pochylni przystosowanej
dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Ciggi piesze, schody oraz pochylnie
zaprojektowano jako wykonane z ptyt i kostek brukowych. Kostki i ptyty

bezfazowe z wytyczonymi pasami wiodgcymi oraz pasami uwagi o



wyrdzniajgcej fakturze i kolorze. Nachylenie ciggdéw pieszych oraz placykéw
nie przekracza 5% celem spetnienia warunku dostepnosci dla osdb
niepetnosprawnych. Dookota przedszkola zaprojektowano uktad Sciezek i
chodnikdw majgcych na celu skomunikmowanie wszystkich wyjs¢ z budynku

z innymi elementami zagospodarowania terenu.

d) Sposéb dostepu do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej ul Tuwima i Olszewskiego zapewniony jest
bezposrednio poprzez dziatke 1468/37 gdyz znajduje sie z bezposrednim
sgsiedztwie tych ulic. Zjozd na dziatke zostat zaprojektowany o strony ul.

Olszewskiego za posrednictwem dziatki 454/37.

e) Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu

Budynek bedzie wtgczony do sieci elektroenergetycznej zgodnie z
warunkami.

W zakresie sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu projektuje sie:

- przytgcze wody zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi — odrebnym
opracowaniem

- przewidziano potrzebe wykonania przytgcza elektroenergetycznego -
odrebnym opracowaniem

- przytgcze kanalizacji deszczowej zgodng z wydanymi warunkami
technicznymi.

- przytgcze kanalizacji sanitarnej zgodng z wydanymi warunkami
technicznymi.

- nie ma technicznych mozliwosci przytgczenia do sieci cieptowniczej
(przewidziano ogrzewanie z wykorzystaniem energii gazowej wspomaganej

fotowoltaikq)

WSZYSTKIE PROJEKTY PRZYLACZY ODREBNYM OPRACOWANIEM




f) Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do
uzupetnienia czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu

Gtowne wejscie na teren znajduje w potudniowej czesci dziatki. ROznice w
terenie w obrebie gtdbwnego wejscia i masy ziemne zabezpieczone zostaty
poprzez zastosowanie murku oporowego o odpowiednich parametrach
zrealizowanego w ramach dziatki, nie wykraczajgc na dziatki sgsiednie;
W lokalizacji obiektu i jego infrastruktury towarzyszqcej nie przekroczono
minimalnych normatywnych odlegtosci od granic przedmiotowej dziatki.
Laprojektowane uksztattowanie terenu nie powoduje zalewania dziatek

sgsiednich.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

BILANS TERENU
TEREN INWESTYCJI - POWIERZCHNIA DZIALKI 4008,00 m?2
Powierzchnia zabudowy budynku projektowanego (P.Z.) 1023,00 m2 25,5 %
Projektowane dojscia, dojazdy, miejsce parkingowe i
utwardzenia i plac zabaw 1618,21 m2 40,4 %
Powierzchnia biologicznie czynna 1366,79 m2 34,1 %
RAZEM 4008,00 m2 1000 %
P.Z. / P.INW. 25,52395 %
5. PZP

a) Zgodnos¢ z zapisami MPZP
Jednostka strukturalna A -2UP

Przeznaczenie podstawowe: Budynki uzytecznosci publicznej — budynek
przedszkola — funkcja podstawowa jest zgodna z MPZP.

Forma i architektura nawigzuje do skali charakteru i standardow lokalnej
tradycji budowlanej — na podstawie obiektéw z znajdujgcych sie w poblizu

obiekt koresponduje z takim zatozeniem i wpisuje sie w lokalny styl

istniejgcych budynkdw w sgsiedziwie.




W w.w. terenie dopuszcza sie realizacje sieci, urzgdzen infrastruktury
technicznej, realizacje drog dojazdowych.

Wskazniki w zakresie parkowania zostang spetnione dzieki ODREBNEMU
OPRACOWANIU, w ktérym zaprojektowane zostang miegjsca postojowe
towarzyszqgce projektowanej inwestycji. Zakres oddzielnego opracowania
zostat naniesiony w formie graficznej na rysunek ,,ZAGOSPODAROWANIE
TERENU”. Teren i zakres odrebnego opracowania obejmie projekt drogowy
miejsc postojowych, ktére uzupetniq zakres niniejszego opracowania o ilos¢
miejsc postojowych wymaganych dla obszaru UP na ktérym zlokalizowano
projektowane przedszkole zgodnie z zapisami MPZP.

»30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej + 40 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych”. W zakres niniejszego opracowania
wchodzi 14 + 3 w zatoce ,kiss and ride” miejsc postojowych zlokalizowanych
przy dziatce 1468/37. Pozostate miejsca zostang zlokalizowane odrebnym
opracowaniem wzdtuz ul. Olszewskiego i Tuwima w liczbie: 71 miejsc

postojowych.

Powierzchnia uzytkowa przedszkola: 1679,18 m2

lloS¢ miejsc postojowych wynikajgca z powierzchni uzytkowej: 51 miejsc
postojowych

Szacunkowa ilos¢ zatrudnionych w przedszkolu: 15 oséb

llo$¢ miejsc postojowych wynikajgca z ilosci zatr. oséb: 6 miejsc postojowych

Suma miegjsc parkingowych wynikajgcych z zapisdéw MPZP:

51+6= 57 miejsc postojowych.

lloS¢ projektowanych miejsc postojowych w sumie na dziatkach
wchodzgcych w zakres opracowania i  oznaczonych odpowiednim
symbolem dla przedmiotowej inwestycji to: 59 miejsc postojowych.

Warunek MPZP o minimalnej ilosci miejsc postojowych dla terenu 2UP zostat

spetniony.




Pozostate miejsca postojowe zlokalizowane sg na dziatkach1590/37 i 1403/37
- 14 miejsc postojowych i stanowiqg uzupetnienie do projektu odrebnym

opracowaniem.

b) Dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkdw lub gminnej ewidenciji

zabytkow

c) Nie stwierdza sie wptywu eksploatacji gdrniczej na dziatke lub teren
zamierzenia budowlanego i teren opracowania nie miesci sie w granicach

terenu gdrniczego.

d) Nie stwierdza sie cech istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikdw projektowanego obiektu

budowlanego i jego otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

6. DANE _DOTYCZIACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W
SZICZEGOLNOSCI O DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM
ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI;

Minimalne odlegtosci pomiedzy rozpatrywanym budynkiem a obiektami na
dziatkach sgsiednich zostaty zachowane. Uwzgledniajgc rodzaj elementow
budowlanych z jakich zostat zaprojektowany budynek oraz budynki sgsiednie
(NRO) usytuowanie przedmiotowego budynku nalezy uznac¢ za zgodne z
warunkami technicznymi dot. usytuowania ze wzgledu na bezpieczenstwo
pozarowe. Warunek dostepu dtuzszej elewacii do drogi pozarowej jest

spetniony. Funkcje drogi pozarowej spetnia ul. Tuwima.

Ze wzgledu na brak infrastruktury w zaopatrzenia w wode do celow

pozarowych odrebnym opracowaniem projektuje sie zbiornik na wode do

celoéw pozarowych z infrastrukturg umozliwiajgcq prawidtowe z nigj
korzystanie zlokalizowane na dziatce 1590/37 wraz z przebudowq sieci

wodociggowej kolidujgcej z inwestycjq.



Wiecej danych wynikajqgcych ze specyfiki warunkdw pozarowych zawarto w
czesci technicznej projektu budowlanego w opisie warunkow ochrony

przeciwpozarowej

7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Projekt zagoposdarowania terenu obejmuje réwniez projekt placu zabaw.
Proponowane sprzety placu zabaw zostaty oznaczone w czesci graficznej w
niniejszym projekcie literami alfabetu w nastepujgcej kolejnosci:

P1 AUTKO Wymiary: 150 x 252 cm, Wysokos$¢ catkowita 160 cm
P2 TABLICA DO RYSOWANIA Wymiary: 131 x 131 cm, Wysoko$¢ catkowita :140 cm
P3 PANEL SKLEPIK Wymiary: 29 x 112 cm, Wysoko$¢ catkowita 180 cm
P4 DOMEK WYMIARY: 193 x 259 cm, Wysoko$¢ catkowita 218 cm
P5 BUJAK 1 Wymiar: 88 x 30 cm Wysoko$¢ catkowita 85 cm

Pé BUJAK 2 Wymiar: 88 x 30 cm Wysokosé catkowita 85 cm

P7 BUJAK 3 Wymiar: 77 x 181 cm Wysoko$¢ catkowita 105 cm
P8 HUSTAWKA CHYBOTKA Wymiar: 291 x 37 cm Wysoko$¢ catkowita 114 cm
P9 | HUSTAWKA WAHADLOWA Wymiar: 217 x 378 cm Wysokos¢ catkowita 245 cm
P10 TRAMPOLINA Wymiary 150 x 150 cm

P11 CIUCHCIA Wymiary 94 x 196 cm Wysokos$¢ catkowita 147 cm
P12 HUSTAWKA POTROJNA WAHADLOWA Wymiar185 x 640 cmWysokos$¢ catkowita 244 cm
P13 | PIRAMIDA WSPINACZKOWA Wymiar 449 x 449 cm Wysokos¢ catkowita 200 cm
P14 | KARUZELA Wymiar 174 x 174 cm Wysoko$¢ catkowita 60 cm
P15 | ZESTAW DWUWIEZOWY Z MOSTKIEM Wymiary 262 x 296 cm Wysoko$¢ catkowita 288 cm
P16 DRAZKI DO PRZEWROTOW NA PLAC ZABAW Wymiary 9 x 369 cm Wysokos¢ catkowita 170 cm

Nawierzchnia placu zabaw syntetyczna - poliuretanowa, gr  13mm.
Nawierzchnia przepuszczalna dla wody, o zwartej strukturze, o przeznaczeniu
do pokrywania nawierzchni placéw zabaw. Nawierzchnia uktadana
mechanicznie, bezspoinowo, przy pomocy rozktadarki mas poliuretanowych,
a nastepnie  pokrywana warstwg  uzytkowq, ktérg stanowi  system

poliuretanowy zmieszany z granulatem EPDM. Powierzchnia placu zabaw to



554 m2. Uzwgledniono normatywne odlegtosci od granic i od okien
budynkdw przeznaczonych na pobyt ludzi. Montaz elementéw zabawowych
wykonac¢ zgodnie z instrukcjg producenta ( ptytkie fundamentowanie).

Ponadto projektuje sie elementy matej architektury towarzyszgcej zatozeniu

tawki i parkowe kosze na Smieci.

8. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU.

Obszar oddziatywania obiektu zawiera sie w obszarze opracowania.
Oddziatywanie wyznaczono na podstawie Warunkdw Technicznych.

- par. 12, pkt. 1 dotyczgcego odlegtosci budynku od granicy dziatek - obszar
oddziatywania nie wykracza poza granice przedmiotowej dziatki.

- par. 271, pkt. 1 dotyczgcego odlegtosci miedzy budynkami ze wzgledéw
pozarowych - obszar oddziatywania nie wykracza poza granice
przedmiotowe] dziatki.

- budynek spetnia zapisy par. 13 oraz 57-60 dotyczqce przestaniania,
oSwietlenia i nastonecznienia - obszar oddziatywania nie wykracza poza
granice przedmiotowej dziafki.

- par. 18 i 19 — odnosnie odlegtosci wydzielonych miejsc postojowych od
budynkéw  oraz granic dziatek budowlanych - projektowane migjsce
postojowe zlokalizowane jest w odlegtosciach od granic sgsiednich
nieruchomosci oraz istniejgcych budynkdw zgodnie z przepisami.

Catos¢ zakresu inwestycji nie oddziatuje negatywnie na otaczajgce
sSrodowisko i nie narusza interesu 0sob frzecich. Zachowane zostang warunki

ochrony $rodowiska wynikajgce z ustawy Prawa Ochrony Srodowiska.

(projektowat) (sprawdzit)



